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NACHBARRECHT

Offentliches Nachbarrecht in Hamburg - Teil 2 -

Neue Regeln fiir Grenzabstinde

Die Abstandsflichen-
regelungen im Einzelnen

Bemessung der

Abstandsflichen:

Alle Bauordnungen in der

Bundesrepublik BRD - also

auch die neue wie die alte

Hamburgische Bauordnung -

gehen davon aus, dass um ein

Gebidude herum Abstand-

fldchen eingehalten werden

miissen - frither einfach orien-
tiert an der Hohe der AuBen-
winde (= ,1 H“) und damit
sinnbildlich geprigt durch ein
gedankliches ,Herausklappen®
der Winde aus dem Gebiude.
Dies hat die HBauQ 2006
jetzt in gewisser Weise grund-
legend gedindert - sie be-
schrdnkt die ,herauszuklap-
penden* Wandteile in den
meisten Baugebieten auf ei-
nen Anteil von 0,4 der Wand-
héhe und in den Gewerhe-
und Industriegebieten sogar
auf 0,2 dieser Wandhéhe. Die-
ser Grundsatz ist ergédnat
durch einige Zusitze, die wie-
derum auch unter Nachbar-
schutzgesichtspunkten  rele-
vant sind, denn sie haben
auch Auswirkung auf die Fest-
legung und Berechnung des

MindestabstandsflichenmaBes

von 2,5 Metern:

- Abstandfliachen miissen
nicht nur vor ,Gebiduden®
(= zum Betreten durch
Menschen geeignete bauli-
che Anlagen), sondern auch
»fir andere Anlagen, von
denen Wirkungen wie von
Geb&uden ausgehen” einge-
halten werden (beispielsweise:

Stlitzmauern).
- Abstandsflichen miissen auf
dem eigenen Grundstiick

liegen und kénnen bis zur
Hélfte in &ffentliche Ver-
kehrs-, Griin- und Wasser-
fldchen hineinragen.
Beibehalten worden ist das
Prinzip, dass planungsrechtli-
che  Vorschriften vorgehen
und auf Abstandsflichen zu
verzichten ist, wenn dies pla-
nungsrechtlich so vorgesehen
ist — hier ist dann zwangsliu-
fig auch der Anspruch auf die
Einhaltung der Mindestab-
standsfliche  ausgeschlossen.

Sonderregelungen gibt es fiir
die Fille, in denen die tat-
sichliche Bebauung von der
planerischen Lage abweicht
(als tatséichliche Grenzbebau-
ung gilt auch eine solche mit
geringem Abstand zur Gren-
ze). In diesen Fillen kann die
Bauvaufsichtshehérde entweder
das Anbauen oder das Ab-
standhalten  fordern  (jetzt

ibereinstimmt, birgt dennoch
einigen nachbarlichen Streit-
stoff in sich:

Fraglich ist zunichst, wie der
Umfang eines ,untergeordne-
ten Bauteils als solches zu
beschreiben ist. Wann ein vor
der AuBeniwand vorspringen-
des Gebdudeteil als ,unterge-
ordnet” einzustufen ist, ist in
der Hamburgischen Bauord-

B Die Vorschriften iiber Grenzabstinde

gelten seit jeher als nachbarschiitzende

Normen des dffentlichen Baurechts.

Diese Vorschriften haben im Zuge der

Novellierung der Hamburgischen

Bauordnung erhebliche Verdnderungen

erfahren. Ebenso wie die Regeln iiber

Ziune,

Rechtsanwalt Dr. Thomas Fraatz-Rosenfeld,
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

§7 Abs.2 HBauO); ob sich
hieraus nachbarliche Rechte
herleiten lassen, ist angesichts
der bisherigen, eindeutigen
Rechtsprechung des OVG zur
Beschrinkung des WNachbar-
schutzes auf die Fille des §68
HBauO 1986 zweifelhaft.

Anlagen und Anlagenteile,
die bei der Bemessung der
Abstandsfléichen aufier
Betracht bleiben

Von gréBter nachbarlicher Re-
levanz ist dagegen die AuBer-
achtlassung bestimmer Sach-
verhalte bei der Bemessung
der Abstandflichen (nachzule-
sen in §6 Abs.6 HBau0), also
etwa fiir untergeordnete Bau-
teile (Gesimse, Dachiiberstin-
de) oder Vorbauten und Bal-
kone.

Die an und fiir sich klare Vor-
schrift, die weitgehend mit der
entsprechenden Vorschrift des
86 Abs.4 der HBauO 1986

nung nicht ndher bestimmt.
Nach der Rechtsprechung des
OVG Hamburg sind Vorspriinge
aus AuBenwinden als unter-
geordnet anzusehen, wenn sie
nach Umfang und Auswirkun-
gen gegeniber dem Gesamt-
bauvorhaben nicht nenmnens-
wert ins Gewicht fallen.

Die vorspringenden Gebiude-
teile diirfen in ihrer optischen
Wirkung nicht derart in den
Vordergrund treten, dass die
Fassade nur noch als Triger
oder Rahmen fiir die Vor-
spriinge witkt. Daher kommt
das OVG dann an anderer
Stelle zu folgenden Ergebnis:
~Wenn mehrere Vorbauten in
derselben AuBenwand so ge-
staltet und aufeinander abge-
stimmt sind, dass insgesamt
der Eindruck einer sdgezahn-
artig gegliederten AuBenwand
entsteht, ist es nicht von einer
isolierten Betrachtung jedes
Vorbaus, sondern von einer sie

zusammenfassenden Betrach-
tung abhéngig, ob es sich um
untergeordnete Vorbauten im
Sinne von §6 Absitze 5 und
17 HBauO handelt". Nicht
ganz klar ist Losung der in der
neuen HBauO offen gebliebe-
nen Frage, wie § 7 Abs.6 Nr.2¢
(betrifft Vorbauten einschliep-
lich Balkone, die ,mindestens
2,50m von der gegeniiberlie-
genden Nachbargrenze ent-
fernt bleiben* miissen) dann
anzuwenden ist, wenn diese
an Gebdudeenden oder grenz-
stindig an Reihenhauszeilen
angebracht sind - hier wird
man ein Herranreichen an die
seitlich(en} Grenzen nur iiber
das Riicksichtnahmgebot ver-
hindern kénnen.

Nebenanlagenprivileg

Das Abstandsflichenrecht ar-

beitet mit Privilegierungen fiir

bestimmte Anlagen, die aus

Griinden einer zweckmiBigen

Grundstiicksausnutzung in Ab-

standsflichen und ohne solche

zuléssig sind (§ 6 Abs.7 HBauQ):

»In den Abstandsflichen eines

Gebdudes sowie ohne eigene

Abstandsflichen sind, auch

wenn sie nicht an die Grund-

stiicksgrenze oder an das Ge-
bdude angebaut  werden,
zuldssig

1. eingeschossige Garagen und
eingeschossige Gebidude oh-
ne Aufenthaltsriume und
Feuerstdtten mit einer mitt-
leren Wandhdhe bis zu
3,0m und einer Gesamtlinge
Jje Grundstiicksgrenze von bis
zu 9,0 m,

2. gebdudeunabhiingige Solar-
anlagen mit einer Hhe bis
zu 3,0 m und einer Gesamt-
linge je Grundstiicksgrenze
von bis zu 9,0 m,

3. Stiitzmavern und  Einfrie-
digungen mit einer Hohe bis
zu 2,0 m.

Die Lange der in Satz 1 Num-

mern 1 und 2 genannten An-

lagen darf auf einem Grund-
stiick insgesamt 15,0m nicht
tiberschreiten.

Satz 1 gilt nicht in Vorgérten

(Flachen zwischen StraBenlinie

oder StraBengrenze und der

vorderen Fluchtlinie des Ge-
biudes) in Kleinsiedlungs-,
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Hervorzuheben

Wohn- und Misch- und Dorf-

gebieten.”

Obwohl diese Vorschrift sehr
eingdngig formuliert ist,

bedarf sie doch einer ge-

wissen Kommentierung:

ist zunichst,
dass sowohl in den Abstands-
flichen  des  eigentlichen
sHauptgebdudes” auf einem
Grundstiick Nebenanlagen in
der Form eingeschossiger Ga-
ragen und eben solcher Ge-
bidude ohne Aufenhaltsriume
und Feuerstitten zuldssig sind
wie auch auferhalb dieser
Flachen, praktisch also auch
an den hinteren Grundstiicks-
grenzen. Wichtig ist dabei,
dass diese Abstandsflachenpri-

vilegierung nur dann greift,

wenn diese Nutzungen auch
verwirklicht werden: Werden —
wie vielfach versucht — solche
Nebengebidude als Wohnrdu-
me oder fir andere (Hobby-)
Zwecke umgenutzt, verlieren
sie diese Privilegierung: Dann
missen sie wieder jedenfalls
die Mindestabstandsfliche des
§71 HBauO (= 2,5m) einhal-

ten. Hierbei kommt es nach
der Rechtsprechung nicht auf
die subjektive Vorstellung des
Eigentlimers an: Ob baurecht-
lich ein Aufenthaltsraum vor-
liegt ist — maBgeblich - nicht
allein nach der subjektiven
Zweckbestimmung durch den
Bauherrn zu bestimmen, son-
dern auch nach seiner objekti-
ven Eignung.

Die vorgesehene Linge der
Anlagen ({,auf* dem Grund-
stiick insgesamt 15,0m) und
die Seitenldnge =zu einer
Grundstiicksgrenze hin (jetzt
neun Meter) waren nach der
bisherigen Rechtsprechung des
OVG nicht nachbarschiitzend
und diirfte es auch in Zukunft
nicht sein, da die neue Bau-
ordnung die Nachbarrechtspo-
sitionen nicht erweitern woll-
te. Durch den letzten Satz der
Vorschrift (, ... gilt nicht in
Vorgéarten®) ist klar gestellt,
dass alle Anlagen, gleich wel-
cher Art, in den Bereichen
zwischen der StraBe und dem
Haus wiederum in der Regel
Abstandsflachen einhalten
miissen.

Einfriedungen

Obwohl zunichst anders er-
wogen, hat die HBauQO eine
sehr reduzierte Regelung tiber
Einfriedigungen als Normie-
rung beibehalten und fiihrt in-
soweit in § 11 zu den ,Einfrie-
digungen” aus, ohne - anders
als bisher in §68 HBauO -
in 871 irgendwelche Nach-
barschutzbestimmungen  zu
treffen:

+Bauliche Einfriedigungen an
der Grenze zu offentlichen
Wegen und Griinflichen sind
bis zu einer Hohe von 1,50m,
vom eigenen Grund gemesser,
zuldssig. Sie miissen durchbro-
chen sein. Einfriedigungen
von gewerblich genutzten
Grundstiicken diirfen  dicht
und bis zu 2,25m hoch aus-
gefiihrt werden®.

Praktisch ist damit der (nach
der bisherigen HBauO 1986
noch ,generelle* Nachbar-
schutz hinsichtlich der Hohen-
begrenzung auf 1,50 m (= §68
Abs. 3 Nr.3 HBauO 1986) voll-
stindig entfallen. Dennoch
sind Nachbam nicht vollig
schutzlos: Zwar knnen jetzt

Einfriedigungen zu Nachbam
hin zwar grundsétzlich frei ge-
staltet werden.

Aber Achtung: lmmerhin er-
gibt sich aus dem Zusammen-
wirken verschiedener allgemei-
ner Abstandsfléchenvorschrif-
ten noch Folgendes: Nach §6
Abs.7 Nr.3 sind in Abstands-
flaichen beziehungsweise ohne
Abstandsfliche ,Stlitzmauern
und geschlossene Einfriedi-
gungen in Gewerbegebieten-
und Industriegebieten zulis-
sig, auBerhalb dieser Bauge-
biete mit einer Hohe bis zu
zwei Metern®. Und: diese Re-
gelung gilt nicht fir den
Vorgartenbereich (§6 Abs.7
letzter Satz). Geschlossene Ein-
friedigungen sind in Wohnge-
bieten im Vorgartenbereich
{iberhaupt nicht zuldssig und
im Hintergarten bis zu einer
Hohe von 2,0m. Wenn es sich
dagegen um eine durchbro-
chene Einfriedigung handelt,
ist sie gemdB § 11 HBauO frei
in der Héhe und unterfallt da-
mit nur der ,privatrechtlichen
Regelung unter den WNach-
barn®.
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